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ABSTRACT.

Companies with positive corporate value trends are definitely attractive to investors. This
is because a high company value indicates the level of prosperity of shareholders. Many things can
affect the value of the company. This study aims to determine whether profitability, solvency, and
inflation affect firm value. In this study there were 84 property and real estate industry populations
listed on the Indonesia Stock Exchange from 2019 to 2021, and from the mixed sample results, 60
sample data were obtained. The analytical method used is multiple linear regression. The results of
this study indicate that firm value is simultaneously influenced by profitability, solvency and
inflation. Profitability has a positive and significant effect on firm value while solvency and inflation
partially have no effect on firm value.

Keywords: Firm Value; Profitability; Solvency; Inflation

ABSTRAK.

Perusahaan dengan tren nilai perusahaan yang positif pasti menarik bagi investor. Hal
ini dikarenakan nilai perusahaan yang tinggi menunjukkan tingkat kemakmuran pemegang
saham. Banyak hal yang dapat mempengaruhi nilai perusahaan. Penelitian ini bertujuan untuk
mengetahui apakah profitabilitas, solvabilitas, dan inflasi berpengaruh terhadap nilai
perusahaan. Dalam penelitian ini terdapat 84 populasi industri properti dan real estate yang
terdaftar di Bursa Efek Indonesia tahun 2019 hingga 2021, dan dari hasil kriteria sampel didapat
60 data sampel. Metode analisis yang digunakan adalah regresi linier berganda. Hasil studi ini
menunjukkan bahwa nilai perusahaan dipengaruhi secara simultan oleh profitabilitas,
solvabilitas, dan inflasi. Profitabilitas berpengaruh positif dan signifikan terhadap nilai
perusahaan sedangkan solvabilitas dan inflasi secara parsial tidak berpengaruh terhadap nilai
perusahaan.

Kata kunci: Nilai Perusahaan; Profitabilitas; Inflasi

PENDAHULUAN
Latar Belakang Masalah

Pada saat ini tentunya banyak orang yang ingin memiliki rumah sendiri. Karena
hal tersebut maka peluang untuk berbisnis properti termasuk sesuatu hal yang
menjanjikan bagi pelaku bisnis. Pada penelitian ini digunakan 20 sampel dari 84
perusahaan di sektor properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia

2920 | Volume 5 Nomor5 2023


http://issn.lipi.go.id/issn.cgi?daftar&1554089628&1&&
http://issn.lipi.go.id/issn.cgi?daftar&1551819093&701&&
http://journal.laaroiba.ac.id/index.php/reslaj/article/view/3519
http://journal.laaroiba.ac.id/index.php/reslaj/article/view/3519
mailto:tazkiavidi@gmail.com
mailto:yanuar.ramadhan@esaunggul.ac.id

Reslaj: (Qe(igww ducalion Social Jan Roiba)ourval

Volume 5 No 5 (2023) 2920-2935 P-ISSN 2656-274X E-ISSN 2656-4691
DOI: 10.47476/reslaj.v5i5.3519

per Desember 2022, menurut data di situs www.idx.co.id.. Sesuai dengan survei yang
dilakukan bersama oleh Institute for Development of Economics and Finance (INDEF)
dan Kementerian Ketenagakerjaan, industri yang paling terpengaruh adalah hotel, real
estate serta perumahan (Kemnaker, 2020). Adanya pendapat Kementerian Keuangan
Republik Indonesia saat pandemi covid terjadi di tahun 2020, Indonesia mengalami
perlambatan ekonomi serta hal ini juga berdampak tak terkecuali terhadap sektor
property (Setyaningsih, 2021). Wakil Menteri Keuangan Republik Indonesia Suahasil
Nazara berkata bahwa akibat pandemi terjadi perubahan pada masyarakat dimana
mereka berpikir untuk mengurangi pembelian aset jangka panjang seperti properti
sebagai akibatnya berdampak terhadap turunnya permintaan akan property (Rahadian,
2022).

Memaksimalkan nilai perusahaan adalah suatu keharusan yang dilakukan oleh
management perusahaan. Nilai perusahaan dapat menjadi ilustrasi terhadap investor seperti
apa kapabilitas saat ini serta peluang perusahaan dimasa mendatang (Damayanthi, 2019).
Setiap perusahaan yang nilai perusahaannya tinggi akan menawarkan kemungkinan
kemakmuran yang tinggi terhadap pemegang saham, terutama perusahaan yang sahamnya
dijual kepada masyarakat umum (Bintara, 2018).

Profitabilitas, arus kas, ukuran perusahaan, leverage, pertumbuhan, jumlah
peluang investasi, kebijakan dividen, dan struktur modal hanyalah beberapa dari sekian
banyak faktor yang memengaruhi nilai perusahaan (E. Brigham & Houston, 2018, p. 9).
Profitabilitas termasuk hal penting dalam menentukan nilai perusahaan. Karena dari
sisi laba ini dapat membuka peluang investor untuk berinvestasi. Sejalan dengan
penelitian ~ Dwiastuti & Dillak, (2019) yang mengatakan bahwa profitabilitas
berpengaruh positif terhadap nilai perusahaan. Sebaliknya pendapat dari Hirdinis,
(2019) yang berpendapat bahwa profitabilitas tidak mempengaruhi nilai perusahaan.

Berikutanya terdapat solvabilitas merupakan salah satu faktor yang berpengaruh
terhadap nilai perusahaan. Namun menurut Hertina et al, (2019) bahwa solvabilitas
memiliki pengaruh negatif terhadap nilai perusahaan. Kemudian sejalan dengan
pendapat sebelumnya menurut Abrori, (2019) solvabilitas berpengaruh negatif tidak
signifikan terhadap nilai perusahaan. Ini tentu menjadi pertimbangan oleh investor,
karena solvabilitas sendiri sangat mencerminkan besar kewajiban yang dibayar kan
oleh perusahaan baik berasal dari aset atau modal.

Kemudian dari factor eksternal terdapat inflasi yang mempengaruhi perusahaan. Inflasi
tentunya hal yang sangat penting, sebab bila harga melonjak naik maka daya beli
masyarakat otomatis menurun dan hal ini tentunya berpengaruh dalam investasi. Akan
tetapi menurut penelitian Dewi & Wirasedana, (2018) inflasi tidak berpengaruh

2921 | Volume 5 Nomor5 2023


http://issn.lipi.go.id/issn.cgi?daftar&1554089628&1&&
http://issn.lipi.go.id/issn.cgi?daftar&1551819093&701&&
http://journal.laaroiba.ac.id/index.php/reslaj/article/view/3519
http://journal.laaroiba.ac.id/index.php/reslaj/article/view/3519

Reslaj: (Qe(igww ducalion Social Jan Roiba)ourval

Volume 5 No 5 (2023) 2920-2935 P-ISSN 2656-274X E-ISSN 2656-4691
DOI: 10.47476/reslaj.v5i5.3519

terhadap nilai perusahaan. Kemudian dari Sartika et al, (2019) mengatakan bahwa
inflasi berdampak negatif signifikan terhadap nilai perusahaan.

Rumusan Masalah

1. Apakah terdapat pengaruh profitabilitas terhadap nilai perusahaan?
2. Apakah terdapat pengaruh solvabilitas terhadap nilai perusahaan?
3. Apakah terdapat pengaruh inflasi terhadap nilai perusahaan?

Tujuan Penelitian

1. Untuk mengetahui adakah pengaruh profitabilitas terhadap nilai perusahaan.
2. Untuk mengetahui adakah pengaruh solvabilitas terhadap nilai perusahaan.
3. Untuk mengetahui adakah pengaruh inflasi terhadap nilai perusahaan.

METODE PENELITIAN
Sifat Penelitian

Dalam penelitian ini sesuai dengan jenis data yang akan diolah maka digunakan
penelitian kuantitatif. Penelitian kuantitatif fokus dalam proses pengolahan data yang
berbentuk angka dan dibantu oleh software statistic (Narimawati et al., 2020).

Populasi

Populasi dalam penelitian ini adalah 84 perusahaan di sektor Properti dan Real
Estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia antara tahun 2019 dan 2021.

Sampel

Dalam pemilihan sampel menggunakan purposive sampling. Pemilihan sampel
berdasarkan kriteria tertentu untuk mendapatkan sampel yang representatif,
digunakan untuk memilih sampel penelitian ini (Sugiyono, 2015). Sehingga diperoleh
20 perusahaan dan didapat 60 sampel data pengamatan. Berikut adalah Kkriteria
pemilihan sampel :

1. Perusahaan di Bidang Real Estate dan Properti yang terdaftar di Bursa Efek
Indonesia (BEI) untuk tahun 2019 sampai dengan 2021.

2. Entitas yang menerbitkan laporan keuangan berturut-turut dari tahun 2019
hingga 2021.

3. Bisnis yang mendapatkan laba secara berturut-turut 2019-2021.

4. Memiliki data lengkap yang dipegunakan dalam penelitian.

Sumber Data
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Dalam penelitian ini, metode dokumentasi dan tinjauan pustaka digunakan
untuk mengumpulkan data. Metode dokumentasi adalah pengumpulan sumber-sumber,
juga dikenal sebagai data sekunder. Laporan tahunan dapat dilihat pada situs resmi
Bursa Efek Indonesia di www.idx.co.id dan Bank Indonesia di www.bi.go.id. Situs web
ini adalah tempat metode dokumentasi diperoleh. Sedangkan tinjauan literatur
melibatkan pengumpulan dan evaluasi data dari berbagai sumber, termasuk buku,
artikel, dan jurnal yang relevan.

Teknik Analisis Data

Analisis statistik deskriptif, uji asumsi klasik, uji hipotesis, dan analisis regresi
linier berganda merupakan metode analisis data yang digunakan dalam penelitian. Uji
normalitas data, uji multikolinieritas, uji autokorelasi, dan uji heteroskedastisitas
adalah bagian dari uji asumsi klasik. Uji simultan (uji F), uji parsial (uji t), dan koefisien
determinasi digunakan dalam pengujian hipotesis. Persamaan regresi adalah
persamaan yang digunakan dalam regresi linier. Jika hanya ada satu variabel bebas,
persamaan regresi menunjukkan hubungan linier antara variabel terikat yang
dilambangkan dengan Y, dan satu atau lebih variabel bebas, yang masing-masing
dilambangkan dengan lambang X, X1X2, dan Xk (Narimawati et al., 2020).

Persamaan regresi linier berganda adalah sebagai berikut:
Y=a+B:1Xi+B2X2+B3X3+ €

Keterangan :

a = intercept yang merupakan nilai Y saat nilai variabel bebas sebesar nol.

Y = Nilai Perusahaan

b = Koefisien regresi

X1 = Profitabilitas

X2 = Solvabilitas

X3 = Inflasi

€ =Error

Definisi Variabel

Profitabilitas (X1)

2923 | Volume 5 Nomor 5 2023


http://issn.lipi.go.id/issn.cgi?daftar&1554089628&1&&
http://issn.lipi.go.id/issn.cgi?daftar&1551819093&701&&
http://journal.laaroiba.ac.id/index.php/reslaj/article/view/3519
http://journal.laaroiba.ac.id/index.php/reslaj/article/view/3519

Reslaj: (Qe(igww ducalion Social Jan Roiba)ourval

Volume 5 No 5 (2023) 2920-2935 P-ISSN 2656-274X E-ISSN 2656-4691
DOI: 10.47476/reslaj.v5i5.3519

Profitabilitas adalah kemampuan perusahaan untuk menghasilkan laba bersih
dari operasinya (Husnan, 2015). Profitabilitas merupakan hasil bersih karena
manajemen organisasi memilih sejumlah kebijakan dan keputusan (Pearce et al., 2008,
p. 241).

Solvabilitas (X2)

Solvabilitas adalah rasio yang mengukur sejauh mana suatu perusahaan dibiayai
oleh hutang atau kemampuan perusahaan untuk melunasi kewajiban keuangannya
dalam jangka pendek dan jangka Panjang (Wiagustini, 2010, p. 76).

Inflasi (X3)

Inflasi adalah kenaikan harga barang-barang yang biasanya disebabkan oleh
program pengadaan komoditas yang tidak sinkron (produksi, penetapan harga,
pencetakan uang, dll) serta berapa banyak uang yang dihasilkan negara (Putong, 2013).

Nilai Perusahaan (Y)

Meningkatkan nilai perusahaan sangat penting bagi bisnis karena nilai yang
tinggi berarti pemegang saham akan memiliki kemakmuran yang tinggi, dan
manajemen perusahaan harus memastikan hal ini terjadi (E. F. Brigham & Daves, 2010).
Jika perusahaan telah go public, nilainya tercermin dalam harga pasar sahamnya, jika
belum nilainya ditentukan oleh keuntungan yang diperoleh dari penjualan bisnis
tersebut (Martono & Agus Harjito, 2010).

Profitabilitas (X1) H1

H2

Nilai Perusahaan (Y)

Solvabilitas (X2)

H3

Inflasi (X3)

Gambar 1 Model Penelitian
Hipotesis Penelitian

H1: Profitabilitas berpengaruh positif terhadap Nilai Perusahaan
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H2: Solvabilitas berpengaruh negatif terhadap Nilai Perusahaan
H3 : Inflasi berpengaruh negatif terhadap nilai perusahaan.
HASIL DAN PEMBAHASAN

Uji Statistik Deskriptif

Tabel 1 Descriptive Statistics
Sumber: Data Diolah, 2022

N Minimum | Maximum| Mean S_td',

Deviation

ROE 60 .0003 .2440| .066469| .0528204

DER 60 .0071 3.6878| .663324| .6853841

Inflasi 60 1.5600 3.0270(2.207333 .6163294

Tobinsq 60 .3265 7.5355(1.246234 | 1.1065876

Valid N 60

(listwise)

Hasil analisis uji deskripsitf pada tabel diatas menggunakan sampel (N)
sebanyak 60 data, serta gambaran rata-rata (mean), minimum, maksimum, dan nilai
standar deviasi masing-masing variabel. Nilai perusahaan (Tobin’s Q) memiliki nilai
rata-rata 1,246234 artinya nilai perusahaan tidak dalam kategori overvalue atau
undervalue karna masih diatas 1 (satu). Variabel ROE memiliki nilai rata-rata / mean
sebesar 0,066469 atau 6% ini menunjukkan bahwa kemampuan rata-rata perusahaan
dalam menghasilkan laba adalah 6%. Selanjutnya variabel DER memiliki nilai rata-rata /
mean sebesar 0,663324 atau 66% artinya adalah kemampuan perusahaan dalam
melunasi kewajiban rata-rata sebesar 66%. Kemudian variabel inflasi memiliki nilai
minimum sebesar 1,56 dan nilai maksimum sebesar 3,02.

Uji Asumsi Klasik

Tabel 1 Uji Normalitas
Sumber: Data Diolah, 2022
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Unstandardized
Residual
N 60
Normal Parametersab Mean .7837
Std. Deviation 24031
Most Extreme Differences Absolute .109
Positive .105
Negative -.109
Test Statistic .109
Asymp. Sig. (2-tailed) .072c¢

Uji normalitas menunjukkan data berdistribusi normal jika nilai signifikansi
diatas 0,05. Pada hasil uji normalitas diatas menunjukkan nilai signifikansi 0,072
sehingga nilai signifikansi diatas 0,05 oleh karena itu dapat diartikan bahwa data dalam
penelitian ini berdistribusi normal.

Tabel 3 Uji Multikolinieritas
Sumber: Data Diolah, 2022

Unstandardized |Standardized Collinearity
Coefficients Coefficients Statistics
Model t Sig.
B Std. Beta Tolerance| VIF
Error
1 (Constant) 317 .537 591 557
ROE 6.349 2.830 303 | 2.243| .029 .834(1.199
DER -.075 .209 -.046| -358| .721 .910(1.099
Inflasi 252 232 .140| 1.087| .282 .91211.096

Uji multikolinieritas bertujuan untuk mengetahui apakah terdapat hubungan
yang tinggi antar variabel independen. Tidak adanya masalah multikolinieritas jika nilai
Tolerance diatas 0,1 dan VIF dibawah 10. Hasil diatas menunjukkan nilai tolerance
masing-masing variabel 2926ndependent sudah diatas 0,1 dan VIF dibawah 10
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sehingga dapat dikatakan tidak adanya multikolinieritas, artinya tidak ada hubungan

yang tinggi antar variabel 2927ndependent.

Tabel 4. Uji Autokorelasi

Sumber: Data Diolah, 2022

Adjusted R Std. Error of the | Durbin-
Model R R Square Square Estimate Watson
1 .384a .148 102 1.0486417 1.827

Pada uji autokorelasi diketahui bahwa du dengan n 60 dan jumlah variabel 3
yaitu bernilai 1,689 sehingga diperoleh nilai 4-du yaitu 4-1,689 =2,311. Nilai dw hasil
regresi yaitu 1,827 sehingga nilai ini sudah berada diantara 1,689 hingga 2,311. Dapat
dikatakan tidak terdapat autokorelasi.

Regression Studentized Residual
.

Dependent Variable: AbsRes

Scatterplot

Regression Standardized Predicted Value

Gambar 2 Uji Heterokedastisitas

Sumber : Data Diolah, 2022

Uji heteroskedastisitas merupakan sebuah pengujian yang bertujuan untuk
menguji apakah dalam suatu model regresi terjadi ketidaksamaan variance dari residual
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satu ke pengamatan yang lain. Hasil diatas diperoleh nilai signifikansi pada semua
variabel sudah diatas 0,05 sehingga tidak terdapat heteroskedastisitas.

Analisis Regresi (Uji Hipotesis)

Unstandardized Standardized
Model Coefficients Coefficients t Sig.
B Std. Error Beta
1 (Constant) 317 537 591 .557
ROE 6.349 2.830 .303 2.243 .029
DER -.075 209 -.046 -.358 721
Inflasi 252 232 140 1.087 .282

Tabel 6 Analisis Regresi
Sumber: Data Diolah, 2022

Berdasarkan tabel analisis reresi diatas terdapat persamaan regresi sebagai berikut:

Tobin’s Q= 0,317 + 6,349ROE - 0,075DER + 0,252Inflasi

Konstanta sebesar 0,317 menunjukkan nilai variabel perusahaan sebesar 0,317
jika variabel independen, profitabilitas, solvabilitas, dan inflasi, diasumsikan konstan
atau nol. Nilai koefisien profitabilitas (ROE) sebesar 6,349 yang menunjukkan bahwa
nilai usaha mengalami peningkatan sebesar 6,349 untuk setiap satu kali peningkatan
profitabilitas. Koefisien solvabilitas (DER) kemudian menjadi -0,075, yang
menunjukkan bahwa nilai perusahaan menurun sebesar 6,349 untuk setiap 1 kenaikan
solvabilitas. Selanjutnya koefisien inflasi sebesar 0,252 yang menunjukkan bahwa nilai
usaha naik sebesar 0,252 untuk setiap satu kenaikan inflasi.

Uji Parsial (Uji t)

Variabel profitabilitas /ROE memiliki nilai t 2,243 dan nilai signifikansi 0,029
sehingga nilai signifikansi lebih kecil dari 0,05, sehingga terdapat pengaruh secara
parsial yang signifikan dari variabel profitabilitas terhadap nilai perusahaan. Nilai
koefisien regresi 6,349 menunjukkan adanya pengaruh yang positif artinya semakin
tinggi nilai profitabilitas maka nilai perusahaan akan semakin meningkat begitu pula
sebaliknya. Nilai koefisien ini juga mengartikan nilai perusahaan akan meningkat
sebesar 6,349 satuan setiap kenaikan satu-satuan dari profitabilitas.
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Variabel Solvabilitas / DER memiliki nilai t 0,358 dan nilai signifikansi 0,721
sehingga nilai signifikansi lebih besar dari 0,05, sehingga tidak terdapat pengaruh
secara parsial yang signifikan dari variabel DER terhadap nilai perusahaan.

Variabel Inflasi memiliki nilai t 1,087 dan nilai signifikansi 0,282 sehingga nilai
signifikansi lebih besar dari 0,05, sehingga tidak terdapat pengaruh secara parsial yang
signifikan dari variabel inflasi terhadap nilai perusahaan.

Uji Simultan (Uji F)
Tabel 7 Uji F
Sumber: Data Diolah, 2022
Sum of

Model Squares Df Mean Square F Sig.
1 Regression 10.667 3 3.556 3.234 .029b

Residual 61.580 56 1.100

Total 72.248 59

Tujuan uji simultan bertujuan untuk mengetahui ada tidaknya pengaruh secara
bersama-sama dari variabel independen terhadap variabel dependen. Uji simultan juga
bertujuan untuk menguji apakah model regresi layak digunakan atau tidak. Nilai F yaitu
3,234 dan nilai signifikansi 0,029 sehingga nilai signifikansi lebih kecil dari 0,05, dapat
diambil kesimpulan bahwa terdapat pengaruh simultan dari ROE, DER, dan inflasi
terhadap nilai perusahaan.

Koefisien Determinasi

Tabel 8 Uji Koefisien Determinasi

Sumber: Data Diolah, 2022

Model R R Square Adjusted R Std. Error of the Estimate
Square
1 .384a 148 102 1.0486417

Koefisien determinasi bertujuan untuk mengetahui besarnya pengaruh variabel
independen terhadap variabel dependen. Hasil koefisien determinasi diatas yaitu 0,148
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yang dapat dikatakan ROE, DER, dan inflasi dapat mempengaruhi nilai perusahaan
sebesar 14,8% sedangkan sisanya dipengaruhi oleh variabel lain yang tidak menjadi
fokus dalam penelitian ini.

KESIMPULAN DAN SARAN
Kesimpulan

Pada hasil uji H1 menunjukkan pada variabel ROE terdapat nilai sig 0,029 < 0,05,
artinya ROE berpengaruh positif signifikan terhadap nilai perusahaan pada Industri
Property dan Real Estate tahun 2019-2021.Di sini, berisi kesimpulan dan saran.
Kesimpulan jawaban dari hipotesis dan atau tujuan penelitian atau temuan yang
diperoleh. Kesimpulan bukan berisi perulangan dari hasil dan pembahasan, tetapi lebih
kepada ringkasan hasil temuan seperti yang diharapkan di tujuan atau hipotesis.

Pada penelitian ini menunjukkan bahwa H; ditolak, karena variabel DER. Hasil uji H»
menunjukkan nilai sig 0,721 > 0,05, artinya tidak berpengaruh secara parsial terhadap
nilai perusahaan pada Industri Property dan Real Estate tahun 2019-2021.

Pada hasil penelitian ini menunjukkan bahwa Uji Hs ditolak, hal ini dikarenakan
pada hasil uji Hs nilai sig sebesar 0,282 > 0,05. Dapat ditarik kesimpulan bahwa variabel
inflasi tidak berpengaruh terhadap nilai perusahaan pada Industri Property dan Real
Estate tahun 2019-2021.

Saran

Hasil penelitian ini diharapkan dapat memberikan manfaat yaitu, untuk
membantu manajemen perusahaan dalam meningkatkan nilai perusahaan. Kemudian
untuk investor agar menjadi bahan pertimbangan dan penilaian kinerja perusahaan
guna memperoleh kepastian tingkat pengembalian dalam investasi yang ditanamkan.
Lalu untuk peneliti selanjutnya dapat menjadikan penelitian ini sebagai bahan rujukan,
sumber informasi dan bahan referensi penelitian selanjutnya.
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